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Avertissement
Ce  document  est  extrait  de  la  documentation  en  ligne,  disponible  sur  le  site  https://doc-
datafoncier.cerema.fr/, qui est mise à jour en continu. Ce document n’est donc valable qu’à un ins-
tant t, et le lecteur est invité à aller consulter la documentation en ligne pour bénéficier des der-
nières nouveautés.

Ce guide est un guide technique renseignant sur le contenu, les limites et la manière d’utiliser la
base de données « Fichiers fonciers ». Pour d’autres questions (modalités d’accès, études réali-
sées…), le lecteur est invité à consulter le site https://datafoncier.cerema.fr

Cette documentation, évolutive, peut cependant encore contenir des erreurs ou coquilles. Si vous
relevez  une  erreur  dans  celle-ci,  n’hésitez  pas  à  nous  en  faire  part  par  mail  via  la  boite
datafoncier@cerema.fr

Le Cerema est un établissement public sous la tutelle du ministère de la Transition écologique, présent
partout  en  métropole  et  dans  les  Outre-mer  grâce  à  ses  26  implantations  et  ses  2 400  agents.
Détenteur  d’une  expertise  nationale  mutualisée,  le  Cerema  accompagne  l’État  et  les  collectivités
territoriales pour la transition écologique, l’adaptation au changement climatique et  la cohésion des
territoires  par  l’élaboration  coopérative,  le  déploiement  et  l’évaluation  de  politiques  publiques
d’aménagement  et  de  transport.  Doté  d’un  fort  potentiel  d’innovation  et  de  recherche  incarné
notamment par son institut Carnot Clim'adapt, le Cerema agit dans 6 domaines d’activités : Expertise &
ingénierie territoriale, Bâtiment, Mobilités, Infrastructures de transport, Environnement & Risques, Mer &
Littoral.

Site web : www.cerema.fr
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1  Cas pratiques pour observer les segments de
marché

1.1  Cas pratique : Observer des segments dans
PostgreSQL/PostGIS

1.1.1  Exclure ou sélectionner certaines mutations

Pour déterminer la surface moyenne du terrain d'une maison en excluant les maisons aux
terrains atypiques dans le département du Nord (59) :

SELECT avg(sterr)
FROM dvf.mutation 
WHERE coddep = '59'
    AND codtypbien = '111%'
    AND (filtre NOT LIKE '%M%' OR filtre NOT LIKE '%1%') -- le filtre '5' est nécessairement inclus dans le '1'
    AND sterr > 0;

Pour pré-repérer les ventes de maisons destinées à la démolition pour de la construction
dense dans le département du Nord (59) :

SELECT *
FROM dvf.mutation 
WHERE coddep = '59'
    AND codtypbien = '111%'
    AND devenir LIKE 'CD-O';

1.1.2  Construire un segment de marché

Pour lister les ventes de logement de particulier à particulier (en vue d'analyser les prix)
en 2014 dans le département du Nord (59):

SELECT *
FROM dvf.mutation 
WHERE coddep = '59'
    AND anneemut = 2014
    AND (codtypbien LIKE '11%' OR codtypbien LIKE '12%')
    AND filtre = '0'
    AND devenir = 'S'
    AND codtypprov = 'X0' AND codtypproa = 'X0';

Une piste pour repérer les ventes de terrains nus pour la construction de logements
sociaux en 2012 dans le département du Nord (59):
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SELECT *
FROM dvf.mutation 
WHERE coddep = '59'
    AND anneemut = 2012
    AND codtypbien LIKE '2%'
    AND (filtre = 'S' OR filtre = 'HS') -- ventes à 0 ou 1 euro retenues

1.1.3  Utiliser les segments prêts à l'emploi

Pour lister des ventes de terrains nus à bâtir (en vue d'analyser les prix) dans le
département du Nord (59):

SELECT *
FROM dvf.mutation 
WHERE coddep = '59'
    AND codtypbien LIKE '2%'
    AND (segmtab > 2) -- on impose un critère restrictif de sélection des TAB
    AND filtre = '0'

Pour lister des ventes de terrains nus naturels, agricoles ou forestiers (en vue d'analyser les
prix) dans le département du Nord (59):

SELECT *
FROM dvf.mutation 
WHERE coddep = '59'
    AND codtypbien LIKE '2%'
    AND segmtab IS NULL -- on exclut un maximum de terrain pré-supposés TAB
    AND filtre = '0'

1.2  Cas pratique : Analyse des prix dans PostgreSQL/PostGIS

1.2.1  Définir une fonction médiane (pour version PostgreSQL inférieur à 9.4):

Depuis la version 9.4 de PostgreSQL, une fonction, permettant notamment le calcul de la
médiane, est disponible : percentile_disc

Cette fonction reste complexe. Il est vous est proposé trois fonctions ci-dessous qui
peuvent être utilisées à la place de percentile_disc ou pour les versions antérieures à la
9.4. Ces fonctions (dvf.mediane, dvf.premier_quartile et dvf.dernier_quartile) sont à créer
une seule fois (pour la base de données) puis reste utilisable par la suite.

Nota : Ces fonctions doivent être présentes pour l'utilisation du module InDVF.

CREATE OR REPLACE FUNCTION dvf.centile(anyarray, integer)
  RETURNS anyelement AS
$BODY$  
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  SELECT t[$2/100.0 * array_upper($1,1) + 0.5] FROM (SELECT ARRAY(SELECT unnest($1) ORDER BY 1) as t)
t1;
$BODY$
  LANGUAGE sql;

CREATE OR REPLACE FUNCTION dvf.mediane_0(anyarray)
  RETURNS anyelement AS
$BODY$  
  SELECT dvf.centile($1, 50);
$BODY$
  LANGUAGE sql;

CREATE OR REPLACE FUNCTION dvf.premier_quartile_0(anyarray)
  RETURNS anyelement AS
$BODY$  
  SELECT dvf.centile($1, 25);
$BODY$
  LANGUAGE sql;

CREATE OR REPLACE FUNCTION dvf.dernier_quartile_0(anyarray)
  RETURNS anyelement AS
$BODY$  
  SELECT dvf.centile($1, 75);
$BODY$
  LANGUAGE sql;

DROP AGGREGATE IF EXISTS dvf.mediane(NUMERIC);
CREATE aggregate dvf.mediane(NUMERIC)
(
sfunc = array_append,
stype = NUMERIC[],
finalfunc = dvf.mediane_0
);

DROP AGGREGATE IF EXISTS dvf. premier_quartile(NUMERIC);
CREATE aggregate dvf.premier_quartile(NUMERIC)
(
sfunc = array_append,
stype = NUMERIC[],
finalfunc = dvf.premier_quartile_0
);

DROP AGGREGATE IF EXISTS dvf.dernier_quartile(NUMERIC);
CREATE aggregate dvf.dernier_quartile(NUMERIC)
(
sfunc = array_append,
stype = NUMERIC[],
finalfunc = dvf.dernier_quartile_0
);

1.2.2  Travailler en prix constant
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Si l'on souhaite travailler en euros constants, il est également possible d'ajouter un champ
valeurfonc_euro_cst qui permet de corriger directement chacune des valeurs foncières
par rapport à l'année de référence souhaitée.

Par exemple, pour ramener les valeurs des mutations par rapport à l'année 2010:

 SELECT 
    *,
    -- valeur foncière en euros constants 2010
    CASE
        WHEN anneemut = 2005 THEN round(valeurfonc/0.928, 2)
        WHEN anneemut = 2006 THEN round(valeurfonc/0.943, 2)
        WHEN anneemut = 2007 THEN round(valeurfonc/0.957, 2)
        WHEN anneemut = 2008 THEN round(valeurfonc/0.984, 2)
        WHEN anneemut = 2009 THEN round(valeurfonc/0.985, 2)
        WHEN anneemut = 2010 THEN round(valeurfonc/1, 2)
        WHEN anneemut = 2011 THEN round(valeurfonc/1.021, 2)
        WHEN anneemut = 2012 THEN round(valeurfonc/1.041, 2)
        WHEN anneemut = 2013 THEN round(valeurfonc/1.050, 2)
        WHEN anneemut = 2014 THEN round(valeurfonc/1.056, 2)
        ELSE valeurfonc
    END AS valeurfonc_euro_cst  
 FROM dvf.mutation;

1.2.3  Déterminer un prix médian

Pour déterminer le prix médian d'une maison vendue par un promoteur en 2014 dans le
département du Nord (59):

SELECT count(*) AS nombre_de_ventes, dvf.mediane(valeurfonc) as prix_median
FROM dvf.mutation 
WHERE coddep = '59'
    AND anneemut = 2014
    AND codtypbien LIKE '111%'
    AND filtre = '0'
    AND devenir = 'S'
    AND (codtypprov LIKE '%F6%' OR rolev = 'Op');

Pour déterminer le prix au m2 médian d'un appartement ancien T3 en 2014 dans le
département du Nord (59):

SELECT count(*) AS nombre_de_ventes, round(dvf.mediane(valeurfonc/sbati), 2) as prix_median
FROM dvf.mutation 
WHERE coddep = '59'
    AND anneemut = 2014
    AND codtypbien = '12133'
    AND filtre = '0'
    AND devenir = 'S'
    AND sbati > 0;
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Pour déterminer le prix au m2 médian de terrains nus viticoles dans le département de la
Gironde (33) entre 2012 et 2014 :

SELECT count(*) AS nombre_de_ventes, round(dvf.mediane(valeurfonc/sterr), 2) as prix_median
FROM dvf.mutation 
WHERE coddep = '33'
    AND anneemut > 2011 AND anneemut < 2015
    AND codtypbien = '2311'
    AND segmtab IS NULL -- on exclut un maximum de terrain pré-supposés TAB
    AND filtre = '0'
    AND sterr > 0;

Pour déterminer le prix au m2 médian d'un terrain à bâtir vendu entre particulier pour de
la construction 'diffuse' entre 2012 et 2014 dans le département du Loiret (45):

SELECT count(*) AS nombre_de_ventes, round(dvf.mediane(valeurfonc/sterr), 2) as prix_median
FROM dvf.mutation 
WHERE coddep = '45'
    AND anneemut > 2011 AND anneemut < 2015
    AND codtypbien LIKE '2%'
    AND segmtab > 2 
    AND filtre = '0'
    AND devenir LIKE 'C-D%'
    AND codtypprov = 'X0' AND codtypproa = 'X0';
    AND sterr > 0;
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